RAKIP PAZAR ANALIZI

23 NiISAN MAHALLE 222
PROJESINDE SATILIK 3+1 DAIRE
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Rakip Pazar Analizi

23 NiSAN MAHALLE 222 PROJESINDE SATILIK 3+1
DAIRE

© Konum: Bursa / Nilufer / 23 Nisan Mh.
® Tip: Konut [ Daire [ 3+1

™ Alan: 133m2 [ 77.444 TL

= fyat:  10.300.000 TL / Satilik

25.06.2025
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®
) I sy 3
min: 36,7K& ort: 55,4K# max: 81,7Ks  Gun

23 NiSAN MAHALLE 222 PROJESINDE SATILIK 3+1 DAIRE

ilan Tarihi: 22.06.2025

Bursa /Nilufer I 23 Nisan Mh.
FSBO : Yunus P.

Net m2: 133 m? Fiyati: 77.444%

- 10.300.000% )

Site igi Tapu Durumu Otopark
Evet Kat irtifakl Kapali Otopark

% N

Asansoér Isitma Bulundugu Kat Bina Yasi
Var Yerden Isitma 10-15 5-10

Tavsiye Edilen Satig Fiyati

Hizli Satig Fiyati Normal Satis Fiyati
6,578,318 & 7,639,599 4



https://ivokart.com/ivo/ilan-detay/23-nisan-mahalle-222-projesinde-satilik-3+1-daire-6857bc9d5423f8c7aad9a911
https://ivokart.com/ivo/ilan-detay/23-nisan-mahalle-222-projesinde-satilik-3+1-daire-6857bc9d5423f8c7aad9a911
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ol Rapor Sonuglari

Fiyat Durum Grafigi (m2)

Min. m2 Fiyati Ort. m2 Fiyati Max. m2 Fiyati
414814 57.441 4% 77.444 %
80.0K
75.0K
70.0K -
65.0K —
60.0K  ort. Fiyat .
560K _-""'-
.E 50.0K R
2 450K .
5 L]
= A0.0K
0 5 10 15 20 25 30 35
ilan Sirasi
Bu grafik, mevcut ve son 60 gun iginde yayindan kaldirilan gayrimenkul ilanlarini géstermektedir.
Fiyat Durum Grafigi (TL)
Min. Fiyat Ort. Fiyat Max. Fiyat
5.540.000 & 8.327.667 & 11.000.000 &
11.0m L
10.0m .
9.0m et
Ort. Fiyat R
8.0m I
7.0m :
- -
'E 6.0
0m
=
LL . ®
i
= 5.0m
0 5 10 15 20 25 30
ilan Sirasi

Bu grafik, mevcut ve son 60 gun iginde yayindan kaldirilan gayrimenkul ilanlarini géstermektedir.
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i Artan Fiyata Benzer nitelikteki
llan Sayisi Gore Siralama ilanlarin ilan suresi
l 27 [ 30ilan 5 l 85GUn \
M Aktif: 20 W Pasif: 10 Min. Max.
19 5809
Pasif ilanlarin m? Fiyatina Benzer Nitelikteki Pasif Benzer Nitelikteki Pasif
Gore Piyasa Ortalamsai llanlarin siireleri llanlarin Kalma Siireleri
56,2 Kb l 779 \ i 63 gun \
Min. Max. Min. Max. Min. Max.
43,0K® 68,1Kd& 269 166 g 1gln 319 gln

Gayrimenkuliin Amortisman Saresi

G ayrimenkiiliin m2 Fiyati Ort. m2 Kira Bedeli Yatirim Geri Dénusu

77,4K % 326 & 238 Ay

son1yiliginde pasife digen, mevcut ilan fiyatina yakin (£%10) ilanlanin
yayinda kalma suresi

Min. Yayin Suresi Ort. Yayin Suresi Max. Yayin Siresi
1gln 92 gun 319 gun

Son1Yiligcinde Pasife Dugen Benzer ilanlarin Yayinda Kalma Suresi

Min. Yayin Suresi Ort. Yayin Suresi Max. Yayin Sdresi

1gln 63 gln 319 glin
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RPA Yapilan (Aktif - Pasif) Tam ilanlar icerisinde ilk 10 ilan

Sira Fotograf Baslik Ti m? [ Fiyat Fiyat vayin
g ¥ P Y Y SUresi

ELFi'DEN 23 NiSAN ... konut /

B . Daire 41,3644 [m? 4,5M&  269gin
Bursa [ Nilufer [ 23 Nisc 1om?
DIALOG PLUS'DAN .. konut /

. . Daire 41,5844 /m? 5,0M%& 102 gan
Bursa [ Nilufer [ 23 Nisc 120m?
RW ERTEN'DEN 23.. konut /

i, . Daire  37,173%& [ m? 54Mb  178gin
Bursa / Niltfer [ 23 Nisc 145m?
BURS A NiLUFER 23 ... konut /

N . Daire  55,817& [m? 5,5M&  140gin
Bursa [ Nilufer [ 23 Nisc 98m?
PROVEY VERA 23 Ni... konut /

N . Daire 39,215 /m? 55Mb  36gun
Bursa [ Nilufer [ 23 Nisc 140m?
23 Nisan mahalles... Konu.t /

N . Daire  36,667%/m? 55Mb  712gun
Bursa [ Nilufer [ 23 Nisc 150m?
Acil Satilik! 23 Nis... Konujc /

N _ Daire  44,320% [m? 55Mb 13 gin
Bursa / Niltfer [ 23 Nisc 125m?
23 NiSAN KOSTULA.. Konut /

i, . Daire 46,2504 /m? 55Mb  1I8gin
Bursa / Niltfer [ 23 Nisc 120m?
KR Neo'dan 23 Nis... Konu.t /

Daire 39,9294 /m? 5,6 Mb 97 gun

Bursa [ Nilufer [ 23 Nisc 140m?

‘A----------------------------------------------------L‘

1 |
I 23 NiSAN MAHALL... konut / I
' - . Daire  77,444% [m? 103Mb  2gin !
- Bursa / Niltfer / 23 Ni 133m2 -
| |
\ L. B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B B | J



Ozkan HACIOGLU . . e o
Bifikir A.S.
. Kurucu | Genel Madir Rakip Pazar Analizi Com ifikir A.S
RPA Yapilan Aktif ilanlar icerisinde ilk 10 ilan
Sira Fotograf Baslik Ti m? [ Fiyat Fiyat vayin
9 ¥ P Y Y Suresi
ELFi'DEN 23 NiSAN ... konut /
B . Daire 41,3644 [m? 45M&  269gin
Bursa [ Nilufer [ 23 Nisc 1om?
DIALOG PLUS'DAN ... konut /
. . Daire 41,5844 /m? 5,0M%& 102 gan
Bursa [ Nilufer [ 23 Nisc 120m?
BURS A NiLUFER 23 ... konut /
N . Daire  55,817%& [m? 5,5M&  140gin
Bursa [ Nilufer [ 23 Nisc 98m?
PROVEY VERA 23 Ni... konut /
N . Daire 39,215 /m? 55Mb  36gun
Bursa [ Nilufer [ 23 Nisc 140m?
23 Nisan mahalles... Konu.t /
. . Daire 36,6674 [ m? 55Mb 712 gin
Bursa [ Nilufer [ 23 Nisc 150m?
KR Neo'dan 23 Nis... Konu.t /
. . Daire  39,929% /m? 56Mb 97 gin
Bursa [ Nilufer [ 23 Nisc 140m?
DUNE GYO NiLUFER .. konut /
. . Daire 41,4824 [m? 56Mb  62gin
Bursa [ Nilufer [ 23 Nisc 135m?
CBBLACK'TAN 23 N... konut /
N . Daire 39,789 [/m? 57M¥& 137 gin
Bursa [ Nilufer [ 23 Nisc 1492
23 NiSAN ATABULV... konut /
Daire  48,000& /m? 6,0M&  55gin
Bursa [ Nilufer [ 23 Nisc 125m?

‘A----------------------------------------------------L‘

R e ——

23 NiSAN MAHALL...
Bursa / Niltfer / 23 Ni

Konut /
Daire
133m?2

77,444% [m?

10,3 Mb

2 gun

“---
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RPA Yapllan Pasif ilanlar igerisinde ilk 10 ilan

Sira Fotograf Baslik Ti m? [ Fiyat Fiyat vayin
9 ¥ P Y Y Suresi
Acil Satilik! 23 Nis... Konujc /
N ' Daire  44,320%& /m? 55M& N3 gan
Bursa / Niltfer [ 23 Nisc 125m?
DUNE GYO NiLUFER .. konut /
. . Daire 41,4824 [m? 56Mb  62gin
Bursa [ Nilufer [ 23 Nisc 135m?
23 NiSAN NiLUFER'... konut /
N ' Daire  43,047% [m? 6,5Mb  29gun
Bursa / Niltfer [ 23 Nisc 151m?
SATILIK LUKS DAIRE... konut /
. . Daire 43,3344 [/m? 6,5M&  580gin
Bursa [ Nilufer [ 23 Nisc 150m?
B&BGAYRIMENKUL ... konut /
N . Daire 49,6304/ m? 6,7 Mb Yeni
Bursa [ Nilufer [ 23 Nisc 135m?
RT SAFIR'DEN ONA ... konut /
. . Daire 53,5164 /m? 6,8Mb 123 gin
Bursa [ Nilufer [ 23 Nisc 128m?
Bursa NilGifer 23 Ni... Konu.t /
N . Daire 60,0004 /m? 7.2Mb  56gin
Bursa [ Nilufer [ 23 Nisc 120m?
PROVEY VERA CIiTY .. konut /
. . Daire  51,000&/m? 7,7M&  34gin
Bursa [ Nilufer [ 23 Nisc 150m?
23 NiSAN MAH SAL.. konut /
Daire 556344 [m? 7,9Mb  83gin
Bursa / Niltfer [ 23 Nisc 1422

- 1
- 23 NiSAN MAHALL... Konut / "
' - . Daire  77,444% [m? 103Mb  2gin !
. Bursa / Nilufer / 23 Ni 133m? '
. 1

R ———
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«fl Bélgedekiilanlarin Agirhik Dagilimi
( N\ N\
il Konum 'S Satilik Kiralik
Bursa / Nilufer [ 23 llan Sayisi llan Sayisi
Nisan Mh.
Konut [ Daire [ 3+1 63 16
. J U J U
% Bolgedeki Satilik ilanlarin Fiyat Dagilimi
4 \ [ N
Min. = Ort. —~ Max.
Fiyat & Fiyat & Fiyat &
4,5M 8,0M 14,6 M
\. J L /U
E" Bélgedeki Satilik ilanlarin m2 Fiyat Dagilimi
4 N\ N [
Min. ort. Max.
Fiyat & il Fiyat & Fiyat&
36,7 K 55,3K 81,7K
\ J L J \Q
@ BolgedekiKiralikilanlarin Fiyat Dagilhimi
( ) (
$ Min. ort. — Max
Fiyat & Fiyat & o Fiyat &
28,0K 110,0K
\. y, g
B BélgedekiKiralikilanlarin m2 Fiyat Dagihimi
4 N\ [ N [
. Min. .s Ort. ce Max.
“*° Fiyat & “® Fiyat b Fiyat &
215 326 500
. J A

] Bélgedekiilanlara Gére Yatirim Geri Déniisii (Amortisman)

e N\ [ N\
Ortalama Ortalama - GeriDénusg
m2 Satihk & ® m2Kira & o Siresi
55,3K 326 170 Ay
\. J \ / \
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Ozkan HACIOGLU

Kurucu [ Genel MUdUr

lletigim Bilgileri

. Ozkan HACIOGLU O +905337159999 & © © @

E:';m' Bifikir AS. & & © © ®

&< ozkanhacioglu@bifikircom =%

© Belirtimemisg


tel:+905337159999
https://wa.me/+905337159999
https://t.me/+905337159999
sms:+905337159999
tel:
https://wa.me/
https://t.me/
sms:
mailto:ozkanhacioglu@bifikir.com
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Sorumluluk Feragatnamesi

Bu analiz raporu, gayrimenkul piyasasina iliskin genel bir bilgi sunmak ve danigmanlik
surecini desteklemek amaciyla hazirlanmistir. Raporda yer alan tim veriler, ilan
platformlarindan, bélgesel pazar dinamiklerinden ve mevcut emsallerden
faydalanilarak derlenmigtir; ancak yalnizca bilgilendirme amaci tasir.

Sunulan analiz, bir taginmazin nihai degeri hakkinda baglayici bir géris sunmaz ve
herhangi bir alim-satim taahhidu veya yatinm garantisi anlamina gelmez. Nihai
kararlarin verilmesi surecinde, resmi kurum verileri ve bagimsiz uzman gérusleri esas
alinmalidrr.

Hazirlanan bu belge, hukuki, mali ya da yatinm danigmanligi niteligi tagimamaktadir.
ilgili tasinmazla ilgili iglem yapiimadan énce yetkin bir profesyonel danigmana

basgvuruimasi tavsiye edlilir.

Rapor hazirlanirken azami 6zen gésterilmis olsa da, piyasadaki dinamiklerin hizli

degisebilecedi unutulmamalidir. Kullanicinin bu analizi referans alarak gergeklestirecegi

her tUrlt degerlendirme, islem ve uygulama kendi sorumlulugundadir.

Bu belgeyi inceleyen kullanici, yukarida belirtilen tim kosullar kabul etmig sayilrr.



